
clausen - erhverv. dk ,  ejendomsmægler, valuar , MDE  

______________________________________________________ ___________ ___  

Torben Clausen, Klokkevænget 34, Gjellerup, 7400 Herning  
Telefon +45 30 56 56 06 e -mail: torben@clausen -erhverv.dk  

www.clausen -erhverv.dk  
CVR 31645883  

                                                              
 

 

 

Salgsprospekt  

for domicilejendommen 
 

Birk Centerpark 32, Birk, 7400 Herning 
 

 
 
 

 

Domicilejendom i høj klasse med attraktiv beliggenhed. 

Salgspris kontant: 14.000.000 kr. 

Bruttoetageareal i h.t. BBR: 1.651 m² 

Indskudt dæk 232 m2 

Grundareal i h.t. tingbog: 2.785 m² 

 

Sagsnr. 18-042 
 
 

Marts 2019. 
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1.  Introduktion 

 

1.1   Sagsnr. / dato  18-042 / Marts 2019.  

 

1.2 Beskrivelse 

 

 

 

1.3 Historik 

 

 

 

1.4 Lejeforhold 

Ejendommen er beliggende i det højt profilerede Birk Cen-

terpark, hvor der stilles særlige krav til arkitektur og belig-

genheder. 

 

Ejendommen er opført som domicil for et bogforlag, som i 

forbindelse med generationsskifte er blevet solgt, hvorfor 

ejendommen udbydes til salg eller leje. 

 

Ejendommen sælges fri for lejere og til købers disposition.. 

 

2.  Salgspris 

 

2.1 Salgspris Kr. 14.000.000 kontant. 

 

2.2 Evt. finansiering  

 

clausen-erhverv.dk er behjælpelig med kontakt til fremskaf-

felse af finansiering. 

 

2.3 Refusion Der foretages sædvanlig refusion af ejendommens indtæg-

ter og udgifter. 

 

3.  Beliggenhed 

 

3.1 Matr.nr. 6q Birk By, Gjellerup 

 

3.2 Postadresse   Birk Centerpark 32, 7400 Herning 

 

3.3 Kommune Herning Kommune 

 

4. Anvendelse 

 

4.1 Nuværende 

 

4.2 Anden anvendelse 

Ejendommen anvendes til domicil for bogforlag. 

 

Alternativt vil ejendommen være velegnet til anden anven-

delse, f.eks. domicil med behov for lager eller alle former li-

beralt erhverv. 

 

5.  Generel beskrivelse 

 

5.1 Opførelsesår Ejendommen er opført i 2002, jf. BBR. 

 

5.2 Kortfattet beskrivelse Ejendommen fremstår i en skarp og harmonisk arkitektur 

med lige linjer. 

 

5.3 Bygningernes tilstand Bygningen fremstår i en særdeles vel vedligeholdt stand lige 

til at flytte ind i. 

 

5.4 Ejendommens indretning Ejendommen er indrettet med kontor, kantine m.m. på 1. sal, 

hvortil der er adgang af den udvendig trappe der går ind i 

bygningen. 1. sal udgør ca. 601 m2. 
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Stueetagen er indrettet som lager med en loftshøjde på ca. 

5,50 m. Det bebyggede areal er 1.050 m2, som derfor udgør 

lagerarealet. På ca. 231 m2 af arealet er der indskudt et dæk, 

så loftshøjden i det nederste er ca. 3,00 m og på det ind-

skudte dæk ca. 2,50 m. Det indskudte dæk kan relativt let 

indrettes til kontor. 

 

5.5 Udenomsarealer Udenoms arealerne er anslag med græsslette i henhold til 

lokalplanen for området. 

 

6.  Arealforhold 

 

6.1 Samlet grundareal 

      

2.785 m2 ifølge tingbogen. 

 Heraf vej   0 m2. 

 

6.2 Samlet etageareal                       

 

Det samlede areal andrager ifølge BBR 1.651 m2, heraf 601 

m2 kontor og kantine. Derudover er der et indskudt dæk, som 

ikke fremgår af BBR på ca. 231 m2. 

 

7. Offentlige forhold og planer  

 

7.1 Zonestatus  Byzone 

 

7.2 Kommuneplan Ejendommen er omfattet af Kommuneplan vedtaget af Her-

ning Kommune for 2017-2028.  

 

7.3 Lokalplan  Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 33.OF1.6 

 

3 Områdets anvendelse 
Lokalplanområdet opdeles i områderne I, II og III som 
vist på kortbilag 2. 
Områderne må kun anvendes i overensstemmelse 
med lokalplanbestemmelserne. 
Område I 
3.1 Området må kun anvendes til offentlige og private 
formål som undervisning, forskning 
herunder værksted og laboratorievirksomhed i tilknyt-
ning hertil, kunst, kultur og lignende, som efter byrå-
dets skøn kan indpasses i området. Området kan ef-
ter særlig godkendelse af Byrådet anvendes til libe-
rale erhverv f.eks. administration, Edb-virksomheder, 
hvis disse har tilknytning til områdets øvrige funktio-
ner og hvis de ikke er til gene for områdets institutio-
ner og ikke har behov for udendørs oplagring af no-
gen art. 
 
3.2 Matr. nr. 14 d må kun anvendes til regulatorsta-
tion for gasforsyning. 
3.3 Der må indenfor området kun udøves virksom-
hed, som ikke medfører miljømæssige gener 
i form af støj, røg, lugt eller rystelser m.m. 
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3.4 Der må ikke indenfor lokalplanområdet etableres 

handel med daglig- eller udvalgsvarer. 

 

Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i by-

zone som udgangspunkt blive områdeklassificeret som let-

tere forurenet, jf. § 1, i lov nr. 507 af 7. juni 2006 om ændring 

af lov om forurenet jord. Kommunen kan dog undtage større 

sammenhængende områder inden for byzoner, som den har 

viden om, ikke er lettere forurenede, hvilket i så fald skal ske 

gennem et kommunalt regulativ 

 

8.  Servitutter/Deklarationer  

 

8.1 Servitutter Der henvises til vedhæftede uofficielle kopi af tingbogsattest 

af den 11.3.2019 (bilag 1). 

 

Det vurderes, at der ikke er servitutter, der er særligt byrde-

fulde for ejendommen. 

 

9.  Offentlig vurdering 2018 

 

9.1 Vurdering Kr. 12.300.000 

 

9.2 Grundværdi heraf Kr. 1.253.300 

 

10.  Forsikringsforhold 

 

10.1 Forsikringsforhold Ejendommen er forsikret hos Codan under kundenummer 

97205298 

 

10.2 Dækning Forsikringen dækker bygningsbrand, bygningsbeskadi-

gelse, husejeransvar, svamp- og insekt, rørskadedækning 

samt huslejetab. 

 

Det påhviler køber at forsikre ejendommen fra overtagelses-

dagen. 

  

11.  Lejeforhold 

 

11.1 Leje  Ejendommen sælges fri for lejere og til købers disposition. 

   

12.  Driftsbudget 

Driftsudgifter           

Ejendomsskat 2019      25.730     

Vand, el, kloakafgift m.v.          

Renovation             

Forsikring        19.082     

Diverse           kr.  44.812 
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13.  Kapitalbehov 

 

Købspris          kr.  14.000.000 

Deposita        0     

1/2 registreringsafgift     42.830     

Advokat, anslået      10.000     

Diverse              

Investeret kapital         kr.  14.052.830 
 

14.  Afskrivninger 

 

Ejendommen kan være afskrivningsberettiget afhængig af anvendelsen. 

 

15.  Øvrige oplysninger 

 

15.1 Overtagelse Ejendommen kan overtages efter nærmere aftale. 

 

15.2 Gæld udenfor købesummen Ingen gæld. 

 

15.3 Momsreguleringsforpligtelse Ejendommen er momsregistreret. Momsreguleringsforplig-

telsen overtages af køber. 

 

15.4 Energiforhold Bygningerne opvarmes med fjernvarme 

 

16.5 Miljøforhold Ejendommen er ikke kortlagt i henhold til jord-forureningslo-

ven. 

 

15.6 Mellemsalg Ret til mellemsalg forbeholdes. 

 

15.7 Tinglysningsafgift Det forudsættes, at sælger/køber hver betaler halvdelen af 

tinglysningsafgiften ved udtagelse af skøde. 

 

15.8 Bilag Som bilag til nærværende prospekt vedlægges:  

 

1. Kopi af uofficiel tingbogsattest af 11.3.2019 

2. Fotomontage 

3. Krak-kort 

 

17. Besigtigelse 

 

Alle henvendelser vedrørende ejendommen, herunder besigtigelse, bedes efter aftale med ejeren venligst rettet til: 

Torben Clausen 

Tlf.  30 56 56 06 

torben@clausen-erhverv.dk 
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Hjørnekontor 

 
 

 
Kontorlandskab 
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Cellekontor 2 personer 
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Kantine 
 

 
Kantine 

 
 

 
Indskudt dæk 
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Velkommen til Birk Centerpark 32 
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